CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la Ciudad de Guatemala, a veintiséis de octubre del afo dos mil dieciocho
(01/11/2018), entre la Administradora de Empresas Sefiora INGRID ZORAIDA
GRANADOS JIMENEZ DE GARCIA, de cuarenta y ocho afios de edad casada,
Guatemalteca, Magister en Administracién Corporativa, de este domicilio quien se
identifica con Documento Personal de Identificacion l) con Coédigo Lnico de

identificacion icmi n‘n O[]

extendido por el
Registro Nacional de las Personas ( AP) de la Republica de Guatemala, quien
actia en su calidad de Administrador y Unico Representante Legal, de la entidad
ADESSO, SOCIEDAD ANONIMA, la que acredita con el acta notarial de su
nombramiento, de aqui en adelante llamado “LA ARRENDANTE"; y, el Estado de
Chile, representado por su Embajador en Guatemala, Sefior JAVIER ANDRES
BECKER MARSHALL, de nacionalidad chilena, de sesenta y un afios (61) de edad,
diplomatico, con domicilio en la Republica de Chile y de paso por esta ciudad, quien se

identifica con Pasaporte Diplomatico Numer

extendido por los érganos competentes
de Chile, con fecha de emision el dia 20 de febrero de dos mil diecisiete, el cual tuve a
la vista, quien en el resto del presente instrumento privado, podra llamarse simple e
indistintamente como “EL ARRENDATARIO”, exponen:

Conste por el tenor del presente contrato privado de arrendamiento de residencia, que
con el solo reconocimiento de firmas y rubricas surtira efectos de documento privado, al
tenor de las siguientes clausulas y condiciones.

PRIMERA. (ANTECEDENTES): LA ARRENDANTE, por medio del presente
documento declara ser legitima propietaria del apartamento ubicado en la

asi como una bodega ubicada en el sétano dos identificada con el
debidamente registrado en el registro de la propiedad.

SEGUNDA. (OBJETO Y PRECIO): Al presente por asi convenir al interés de las partes,
libre y voluntariamente sin que medie ninguin tipo de presion o vicio en consentimiento,
con fundamento en la ley de Libre Negociacion de Divisas Decreto Noventa y cuatro
guion dos mil la renta mensual que pagara el arrendatario sera de Cuatro mil
cuatrocientos Dolares (USD 4,400.00) moneda de uso legal en Estados Unidos de
Ameérica con un incremento del cinco por ciento (5%) anual sobre la renta mensual, mas
novecientos doélares (USD 900.00) de cuota de seguridad y mantenimiento, la cual esta
sujeta a variacion por decision de la Administradora de dicho edificio y siempre asi lo
notifiguen al ARRENDATARIO. EI ARRENDATARIO esta exento del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) con base en la Convencion de Viena sobre Relaciones Diplomaticas,
aprobada por la Republica de Guatemala mediante Decreto Ley ciento tres (103). La
renta se hara de manera efectiva en forma mensual y anticipada dentro de los primeros
cinco (5) dias de cada mes correspondiente al contrato.

LA ARRENDANTE tendra que emitir un documento correspondiente en forma mensual



por el valor de la renta de arrendamiento debidamente pagada a nombre del Estado de
Chile, asi como por el costo de seguridad y mantenimiento.

TERCERA. (GARANTIA): LA ARRENDANTE, declara que, a tiempo de suscribir el
presente documento, recibe del ARRENDATARIO la suma de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
4,400.00) en calidad de garantia por el deterioro que pudiera sufrir el inmueble
arrendado, siempre que fueren imputables a EL ARRENDATARIO y que no se deban al
deterioro normal por su uso, al término del presente convenio, que tiene por objeto el
uso exclusivo de la residencia oficial del arrendatario.

De igual manera, LA ARRENDANTE debera extender un recibo por el depésito del
“‘Mes de Garantia” a nombre del Estado de Chile.

Por otra parte, se deja claramente establecido que para que se proceda a la devolucién
de la garantia al ARRENDATARIO, la residencia debera encontrarse en las mismas
condiciones que fue recibida, salvo deterioro natural causado por el uso normal, es
decir, en buen estado de conservacién, y con los comprobantes de pago de los
servicios de electricidad, telefonia e internet al dia.

Los depositos de garantia no podran ser utilizados bajo ningiin concepto para financiar
reparaciones que se deben realizar en la propiedad arrendada y que sean de cargo de
la arrendante.

La garantia debera ser devuelta al ARRENDATARIO debidamente actualizada,
conforme al porcentaje de variacion positiva que haya experimentado la renta de
arrendamiento pactado hasta la fecha de término del contrato, si la hubiese.

CUARTA. (PLAZO): La propiedad ya individualizada en la clausula Primera se da en
arrendamiento al ARRENDATARIO por un periodo de cuatro afios (4) a partir del uno
de noviembre del afio dos mil dieciocho (01/11/2018), y hasta el treinta y uno de
octubre del afio dos mil veintidés (31/10/2022).

Las Partes acuerdan que el presente contrato se podra prorrogar por el mismo periodo
de tiempo, para lo cual las Partes informaran a la otra por escrito con un plazo no
inferior a 30 dias antes de la fecha de término del presente contrato, indicando la
intencién de prorrogarlo, o su intencion de ponerle término al mismo.

En caso de ser prorrogado el contrato, este debera hacerse por escrito mediante un
Addendum, el cual se entendera formar parte integrante del presente instrumento.

QUINTA. (TERMINO ANTICIPADO): EI ARRENDATARIO podra poner término
anticipado al presente contrato de arrendamiento en cualquier momento, notificando a
LA ARRENDANTE con 60 dias de anticipacion. En dicho evento, EL ARRENDATARIO
sélo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el Gltimo dia de
uso efectivo del inmueble respectivo, sin que LA ARRENDANTE tenga derecho a
indemnizacién alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas
pagadas por adelantado, LA ARRENDANTE debera restituir aquellas que



SEXTA. (MEJORAS UTILES Y REPARACIONES NECESARIAS): LA ARRENDANTE
es responsable de todas las reparaciones necesarias para el correcto funcionamiento
de la Propiedad, de acuerdo con las caracteristicas y la buena marcha de cada uno de
los sistemas y equipos del inmueble, como asimismo de todos los problemas que
pueden surgir en la Propiedad en virtud de este contrato (v.gr. Bombas de Agua,
Calentador de Agua, Filtros de Agua, Generador Eléctrico).

Por otra parte, sera cargo de EL ARRENDATARIO las reparaciones locativas o
menores y el mantenimiento de la Propiedad arrendada, asi como el mantenimiento del
aire acondicionado y cortinas eléctricas.

El ARRENDATARIO, requerira la autorizacién previa por escrito de LA ARRENDANTE,
para realizar cambios o introducir mejoras Utiles a la propiedad arrendada. Al término
del contrato de arrendamiento, EL ARRENDATARIO podra separar y llevarse los
materiales que conformen las mejoras utiles introducidas en el inmueble arrendado,
siempre que no se cause detrimento en dicha propiedad, o bien, pueden quedar éstas
a favor de LA ARRENDANTE, siempre que ésta abone a EL ARRENDATARIO el valor
de los materiales, considerandolos en forma separada. Si en dado caso EL
ARRENDATARIO cuenta con mascota los dafios que esta pudiere ocasionar correran
por su cuenta.

SEPTIMA. (RESCISION): El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del
presente instrumento, asi como la falta de pago de alguna de las rentas de
arrendamiento, dara lugar a la rescision del presente contrato.

Si se diera el incumplimiento sobre alguno de los puntos acordados en las clausulas
del presente contrato y de las leyes que lo rigen, las Partes quedaran facultadas para
interponer la accion judicial correspondiente, en cuya circunstancia el presente
contrato, previo reconocimiento de firmas y rubricas ante autoridad competente, tendra
la calidad de plazo vencido y fuerza ejecutiva.

OCTAVA. (CLAUSULA DIPLOMATICA): EI ARRENDATARIO estara facultado para
poner término anticipado al presente contrato, mediante comunicacion escrita enviada
a LA ARRENDANTE con ese fin y con, a lo menos treinta dias de anticipacién a la
fecha que surtira sus efectos, cuando por razones de indole institucional del pais
acreditante, motivos de seguridad o fuerza mayor, o por término de relaciones
diplomaticas entre la Republica de Guatemala y la Republica de Chile, debiese
cerrarse la Embajada de Chile en Guatemala. En dicho evento, el ARRENDATARIO
s6lo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el dltimo dia de
uso efectivo del inmueble respectivo, sin que LA ARRENDANTE tenga derecho a
indemnizacién alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas
pagadas por adelantado, LA ARRENDANTE debera restituir aquellas que
correspondan a mensualidades posteriores a la fecha en que va a operar dicho término
anticipado.



NOVENA. (SOLUCION DE CONTROVERSIAS): Las partes acuerdan que toda
eventual controversia que pudiere surgir en cuanto a la interpretacion o aplicacion de
los términos de este contrato, sera solucionada amistosamente, y si ello no fuere
posible se someteran a la competencia de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de
Guatemala.

DECIMA. (INMUNIDAD DIPLOMATICA): No obstante, cualquier disposicion en
contrario, explicita o implicita en esté contrato de arrendamiento, no se considerara que
EL ARRENDATARIO, al celebrar este contrato con LA ARRENDANTE, renuncia a los
privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano reconocido como tal
por el Estado de la Republica de Guatemala, de acuerdo con el Derecho Internacional
y las leyes del pais receptor.

UNDECIMA. (ACEPTACION). En sefial de conformidad con todas y cada una de las
clausulas del presente contrato las partes intervinientes del mismo suscriben al pie del
presente documento.

DUODECIMA. (PERSONERIA): La personeria del Embajador de Chile en Guatemala,
don Javier Andrés Becker Marshall, para actuar en nombre del ESTADO DE CHILE-
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES, consta en el Decreto Supremo N°214
de fecha nueve de julio de dos mil dieciocho (09/07/2018) en relacién con articulo 18 de
la Ley N°21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el
Ministerio de Relaciones Exteriores, el que no se inserta por ser conocido por las partes

La personeria de la Sefiora Ingrid Zoraida Granados Jiménez De Garcia para actuar en
su calidad de ADMINISTRADOR UNICO Y REPRESENTANTE LEGAL de la Entidad
ADESSO SOCIEDAD ANONIMA, la acredita con el Acta Notarial de su nombramiento

€ Auxiliares de Lomercio, el que no se Inserta por

Ser conocido por ias partes.

Firman en sefal de aceptacion.
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Q 10.00 DIEZ QUETZALE
TIMBRE NOTARIAL

En la Ciudad de Guatemala, el dia veintiséis de octubre del afio dos mil dieciocho, Yo,
RODRIGO MONTUFAR RODRIGUEZ, Notario, doy fe: Que las firmas que anteceden
son auténticas por haber sido puestas el dia de hoy, en mi presencia por los sefiores:
a)_INGRID ZORAIDA GRANADOS JIMENEZ DE GARCIA quien por no ser persona de

mi conog:imiento se identifica con el Documento Personal de Identificacion (DPI1) con
Cadigo Unico de ldentificacion (CUI) nimero

egistro Nacional de las Personas ), de Guatemala, quien actia en su
cahdad de Administrador Unico y Representante Legal, de la entidad ADESSO,
SOCIEDAD ANONIMA, Ia acredita con el Acta Notarial de su nombramiento, de fecha
dieciocho (18) de diciembre de dos mil quince (2015), inscrita en el Registro Mercantil

bajo el Registro Niimero _
e jux:llares e ocumento que he tenido a la vista y el cual es

suficiente a mi juicio y conforme la ley para acreditar la personeria con que actia; v,
b)_JAVIER ANDRES BECKER MARSHALL, persona de mi conocimiento, y quien actGa

en su calidad de Embajador de la Republica de Chile, lo cual acredita con su Carnet
Diplomatico nimero m‘! extendido por el
Ministerio de Relaciones eriores de la Republica de Guatemala, documento que

tengo a la yista y quees suficiente a mi juicio y de conformidad con la ley para acreditar
la represghtacion ; Y quienes vuelven a firmar conmigo la presente.DOY FE.-
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